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Nazov projektu | Aktualizacia €. 2: Vystavbanovej univerzitnej nemocnicev Martine

Predkladatel | Univerziina nemocnica Martin (UNM)

VysSka nakladov | Investicia: 321 mil. eur bez DPH (385,2 mil. eur s DPH)

Zhrnutie projektu

Opis a ciel projektu Vystavba novej univerzinej nemocnice v Martine so 660 16zkami prevazne v jednol6zkovom
Standarde izieb. Investicia je potrebna kvéli ziému technickému stavu sii¢asnej nemocnice a
nahradeniu neefektivneho aredlu so 65 budovamiv centre mesta.

Dalsie informécie Aktualizovana Studia uskutocnitelnosti k projekiu novej univerzinej nemocnie v Martine bola

Hodnotenie projektu

Analyza nakladov

zverejnena pred opakovanym vyhlasenim verejného obstaravania na zhotovitela stavby formou
naprojekiuja postav (zv. ,Design and Build“). Do pévodnej sitaze nebola predlozena ponuka ani
od jedného uchadzada a z toho dévodu bolo verejné obstaravanie zruSené.

Dopyt, ciele a alternativy projektu boli zanalyzované vo zverejnenomhodnoteniz februara 2022,
Pred neuspeSnym obstaravanim bolo v decembri 2022 zverejnené akiualizované hodnotenie s
odportc¢aniamina zrychlenie procesu a Upravu nastavenia sutaze.

Projekt sa nachadza vo zverejnenominvestinomplane MZ SR pre projekty financované z Planu
obnovy a odolnost. O vystavbe novejnemocnice v Martine rozhodla vidda SR uznesenim €. 441
201.07.2022. Vlada potvrdila realizaciu projekiu z prostriedkov Planu obnovy a odolnosti do stavu
hrubejstavby (izv. ,Shelland Core") uznesenim¢. 334/2023 zjlina 2023.

Projekt ma vydané uzemné rozhodnutie, ktorého pravoplatnost sa oCakava v septembri 2023.

Vlada uznesenim urcila vysku alokovanych prostriedkov na stavebntl €ast’ projektu na
256,7 mil. eur bez DPH. Investor planuje pouzit’ rovnaku predpokladanu hodnotu zakazky
ako v povodnejsutazi vo vyske 244,9 mil. eur bez DPH. Stavebnainfiacia podla Statistického
Uradu SR od vyhlasenia pévodného VO (12/2022) k 06/2023 predstavuije 4,13%, €o by znamenalo
mozné navySenie PHZ na 255 mil. eur bez DPH. Investor urcil novi PHZ na z&klade orientaéného
prepociu projektanta (08/2023).

Medicinske vybavenie nemocnice za 73 mil. eur bez DPH bude potrebné financovat’ zo
statneho rozpoctu alebo inych zdrojov. Pévodne malo byt vybavenie nemocnice v celom
rozsahu (do tadia ,Full Fitout') inancované z prostriedkov Planu obnovy a odolnost. Uznesenie
vlady SR &. 334/2023 uréuje Ciastocné financovanie z prostriedkov eurépskych fondov (ESIF)
a Staineho rozpoCtu. Konkrétny zdroj financovania medicinskeho vybavenia zatal nie je znany.
Zdravotnicka technika bude obstardvana samostaine az pocas vystavby nemocnice.

Sucastou celkovych nakladov je aj vykup pozemkov pod nemocnicou za 3 mil. eur od
Jesseniovej lekarskej fakulty Univerzity Komenského. Nepotrebny majetok by mal byt
medzi verejnymi institiciami prevedeny bezodplatne. Pozemky pod hlavnym objektom a
sekundarnou pristupovou komunikaciou su len Ciastoéne majetkovo vysporiadané. Invesor
planuje pozemky vo vlastictve lekarskej fakulty vyvlashit. Hodnota pozemkov bola uréena
znaleckym posudkom podfa Specifickej priru¢ky na vyvlastiiovanie z 08/2023. Investor planuie na
vykupy pouzit prostriedky POO, ktoré mdzu chybat privystavbe nemocnice.

Koneéné naklady na vystavbu mdézu znizit zlepSovacie navrhy pocas realizacie.

Predlozenie optimalizovaného rieSenia uz v ponuke uchadzaca, ktoré je zasadne odlisné
od suc¢asného navrhu je skor teoretickou moznost'ou kvoli obmedzenému ¢asu. Nemocnica
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Dalsie zistenia a rizika

Odportcania
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je navrhnuta vo vy$Som$tandarde s pouZitim drahSich materialov. PoCas frhovych konzultacii sa
k hodnote zakazky vyjadriljeden uchadzag, kiory naklady na vystavbu odhadol na 320 az 350 mil,
eur bez DPH. Teoreficky mdzu naklady optimalizovat uchadzadi uz v cenovej ponuke navrhom
iného technického rieSenia, ale ich motivacia je nizka kvoli vysokymnakladoma potrebnému ¢asu
na Upravu dokumentacie. Pocas realizacie mbZe dodavatel navrhnit Upravuvnutornej dispozice
nemocnice a velkost miestnosti cez zlepSovacie navrhy.

Odportcanie k optimalizacii podzemného parkoviska nebolo v projekte reflektované.
Projekt predpoklada vybudovanie podzemného parkoviska s rozlohou 30 tis. m2za 20 mil. eur.
V predoSlomhodnotenibolo odpori¢ané upravit vybrané parametre, zmensit rozlohu parkoviska
a znizit naklady 01,6 a2 2,4 mil. eur. Uprava poctu parkovacich miest alebo celkovej plochy by
vyZadovala ozndmenie 0 zmene navrhovanej €innosti v ramci posudzovania vplyvov na zivohé
prostredie, o by prediZilo pripravu projekiu.

Povodné verejné obstaravanie bolo neuspesné kvéli nevhodne nastavenym podmienkam
stitaze, ktoré boli pred opakovanym vyhlasenim vyrazne zlep$ené. UHP bol do Gipravy
sutaznych podkladov aktivne zapojeny s ciefom zvysit’ kvalitu podkladov a vyrazne znizt
riziko opatovného nepredlozenia cenovych pontk. Hlavnymproblémom pdvodnej sitaze bol
nerealisticky termin na realizaciu hotovejnemocnice do 06/2026, nevhodné zmluvné podmienky
a vysoko nastavené zmluvné pokuty. Investor v Studii ur¢il ako dévod aj nizku predpokladant
hodnotu zakazky. VVagsina pripomienok UHP v procese Upravy povodnych podmienok sttaze boia
zapracovana.

V predoslom hodnoteniidentifikované riziko nesplnenia terminov POO bolo vyznamne
redukované moznostou preukazat' splnenie minika POO k 06/2026 iba do stavu hrubej
stavby nemocnice (tzv. ,,Shell and Core*). Termin bolo mozné posunut kvéli zmene minika
POO, podrakiorého sa ma nemocnica k janu 2026 nachadzat iba v $tadiu hrubej stavby (tzv.
»ohelland Core*) a az nésledne bude dokoncena do stavu plne funkénej nemocnice (tzv. ,Ful
Fitout'). Podla akiualizovanej Stidie je odovzdanie dokonCenej nemocnice oakavané na kond
roka 2027. Podra informéacii od subjektov v PTK je realizacia mozna za 54 az 60 mesiacov (4,5
roka) od podpisu zmluvy. Realisticky by tak nemocnica mohla byt postavena az v druhej polovia
roka 2028, za predpokladu, Ze zmluva bude podpisana v prvompolroku 2024.

Investor zopakovanej sutaze odstranil jedno kvalitativne kritérium. V sutazi planuje
zohfadnit' energeticku efektivnost’ navrhov, €o pri spradvnom nastaveni povazujeme za
vhodné. NajvyznamnejSim kritériom zostava cena s vahou 80 % . Subjekly vramci pripravnych
trhovych konzultacii povazovali za vhodné pouzit' iba kritériumnajnizej ceny.

Zmluvna cena bude valorizovana vzorcom podla indexu vyvoja cien zverejiiovanych
Statistickym uradom SR. Investor planuje pouZit sys#m valorizacie podfa zmiuvnych
podmienok FIDIC a metodického pokynu Ministerstva dopravy a vystavby SR €. 19/2022, ktoré
vyuzivajll indexy cien zverejfiované Statistickym iradom SR. Valorizacia sa aktivuje v pripade, 7
pride k narastu alebo poklesu cien nad uréenu hranicu.

Pred vyhlasenim verejného obstaravania:

= Pri stanoveni predpokladanej hodnoty zakazky zohfadnit aj rast cien stavebnych prac od
datumu vyhlasenia pévodného verejného obstaravaniav 12/2022 (potencialne 10 mil. eur).

Pri aktualizacii Studie uskutocnitefnosti pred podpisom zmluvy:

» Predlozit vysledky pasporiizacie suCasnych budov nemocnice a zdravotickej techniky
Ministerstvu financii SR.

Po verejnom obstaravani:

= Vysvetit preco je potrebné vykupovat' pozemky od inej verejnejinstiticie za 3 mil. eur.
= Specifkovat zdroj financovania medicinskeho vybavenia nemocnice v plnomrozsahu.


https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/27350/1
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Prilohy Priloha &. 1: Viyhodnotenie plnenia odporicani UHP k $tudii uskutoénitelnosti z 12/2022

Upozornenie Vsetky sumy v hodnoteni st uvedené v eur bez DPH v cenovej hladine aktualneho kvartali (ak
nie je uvedené inak). Ekonomické hodnotenie MF SR ma pre subjekty odporucaci charakter a
negarantuje prostriedky z rozpoctu verejngj spravy v hodnote investiéného projektu. Rozhodhute
o realizacii projektu je v kompetencii jednotlivych ministrov.

Priloha &.1: Vyhodnotenie pInenia odportiéani UHP z ekonomického hodnoteniatudie uskutoénitePnosti z 12/2022
Odporucanie Vyhodnotenie

Realizovat vSetky potrebné kroky na zrychlenie pripravy Ciastocne spinené. Riziko nesthnulia projekt z Planu
projekiu a pokraCovat vrokovaniach za ucelom Upravy obnovy aodolnost bolo vyznamne redukované moznostou
legislativy s ciefom skratenia povolovacich procesov. preukazat spinenie milnika POO $tandardom ,Shell and

Neprekrodit limit nakladov na projekt odstihlaseny uznesenim Ciastoéne spinené. Od predo$lého hodnotenia bobo

vlady SR ¢. 441/2022. Naplnenie odporucania vyzadue schvalené nové uznesenie viady ¢ 334/2023.

znizenie nakladov minimalne o 8,7 mil. eur s DPH. Predpokladana hodnota zakazky na stavebnu ¢ast je nizSa
ako suma uvedena v predmetnomuzneseni.

V sitaznych podmienkach umoznit dostatoénli flexibiltu Ciastoéne spinené. Sutazné podmienky umoZfiujl

pritechnickom rieSeni budovy nemocnice (zakladanie, statka, predlozenie vlastného navrhu, ktory musi byt dolozeny

oplastenie). dodatoénou dokumentaciou, ¢o mbze uchadzacov odradt
od ftejo moznost. Uspe$ny uchadzaé bude méct
predkladat zlepSovacie navrhy pocas realizacie stavby, kde
v8ak uz nebude mozné menit napr. statické rieSenie.

Upravit systtmvalorizacie tak, aby umoznil znizenie odplaly v Splnené. V zmluve je nastaveny systém valorizacie podla

pripade, ze pocas realizacie dojde k poklesu indexov cien zmluvnych podmienok FIDIC a metodického pokynu
zverejfiovanych Statistckym dradomSR. Ministerstva dopravy a vystavby SR.

Predmet obstaravaniaa zmiuvu koncipovattak,aby ~ Splnené. Predmetom odovzdania v zmysle sitaze mé byt -
vysledkombolo odovzdanie nemocnice technicky pripravenej  skolaudované nemocnica.

na prevadzku.

Aktualizovat harmonogrampripravy arealizacie projekiu.  Spinené. Harmonogrambolaktualizovany.

Vlypracovat informaciu ku zdrojom financovania vSetkych ¢asti Ciastone spinené. Uznesenie viady SR €. 334/2023

a etap projekiu. definuje viaceré zdroje financovania na Plan obnovy
aodolnost, ESIF astiny rozpodet Presny zdroj
financovania medicinskeho vybavenia nie je znamy.




